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Lokalizacja
Budynek dawnej ,,Zmigkczalni wody” znajduje si¢ na terenie zabytkowej

Przepompowni Staszic, zlokalizowanej przy ul. Staszica 84/ Wodociggowa 2,
w Tarnowskich Gorach.

Podstawowe dane techniczne obiektu:

Budynek parterowy, wykonany w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek
przylega bezposrednio do budynku dawnej kottowni nalezacej do zespotu obiektow
przepompowni ,,Staszic”, ktora decyzjg z dnia 03.08.2016 roku wpisana zostata
do rejestru zabytkow nieruchomych woj. slaskiego pod numerem A/464/2016 jako
stacja wodociggowa "Staszic”. Dnia 9.07.2017 roku stacja wodociggowa ,,Staszic”
zostata rowniez sklasyfikowana, jako cze$¢ unikalnego w skali §wiatowej dobra
ludzkos$ci — ,,Kopalnia rud otowiu, srebra i cynku wraz z systemami gospodarowania
wodami podziemnymi w Tarnowskich Goérach” i wpisana na Swiatowa Liste
Dziedzictwa UNESCO. Zgodnie z § 106 pkt3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnic poludniowych miasta Tarnowskie
Gory - Bobrowniki Zachéd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,,Przyjazn”
przedmiotowy zespdt jest objety ochrong na podstawie planu na zasadach
okreslonych w § 102, ust.4 pkt.1 i pkt.2 lit. a, oraz pkt. 3,5,6, 8 w zwigzku z § 106
pkt.3 ust.1 m.p.z.p.

Obecnie budynek petni funkcj¢ magazynows.

Dane ogodlne budynku:

Wysoko$¢ budynku: 5,09m,

Dhugosé: 10,05m,

Szerokos¢: 6,37m,

Powierzchnia zabudowy: 64,34 m?

Kubatura: 327,47 m?
Ilo$¢ kondygnacji:
nadziemne 1

Przedmiot zamowienia obejmuje:

(Opis ogolny przedmiotu zamowienia)

Przedmiotem zamodwienia jest remont budynku dawnej ,,zmigkczalni wody”
1 dostosowanie go do potrzeb pracownikdéw obstugujacych pompownie, poprzez
zmian¢ sposobu uzytkowania pomieszczenia 1 wydzielenie pomieszczen szatni,
socjalnego, higieniczno — sanitarnych i biurowych. Budynek wymaga ocieplenia,
wymiany stolarki okiennej i1 drzwiowej oraz wykonania niezbgdnych instalacji
Zakres branzowy robdt obejmuje:

1. Branza budowlana budynek zmigkczalni
1.1. Izolacja $cian fundamentowych zewne¢trznych wraz z regulacja
1 odtworzeniem opaski wokot budynku
1.2. Remontem tynkow elewacyjnych,
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1.3. Wykonanie prac remontowo — konserwatorskich istniejacej stolarki
okiennej 1 drzwiowej stalowe;,

1.4.Rozebranie istniejacej i wykonanie nowej posadzki na gruncie wraz
z jej izolacja.

1.5. Remont kanatu technologicznego wraz z przekryciem ptytami zelbetowymi

1.6. Zabudowa przepustu instalacji kanalizacji deszczowej w istniejgcym kanale
technologicznym

1.7. Wybicie zamurowanego otworu drzwiowego w istniejacej Scianie nosnej
pomiegdzy projektowanym korytarzem, a pomieszczeniem dyspozytorni
pompowni.

1.8.Wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych od strony wewnetrznej budynku,

1.9. Wykonanie docieplenia istniejgcej potaci dachowej,

1.10. Wykonanie $cian dziatowych wewnetrznych murowanych,

1.11. Wykonanie zabudowy g-k, zabudowa drzwi przesuwnych, szachtow
instalacyjnych, dachu, sufitow.

1.12.  Osadzenie nowej stolarki okiennej 1 drzwiowej drewnianej od strony
wewnetrznej budynku

1.13. Osadzenie nowej stolarki drzwiowej wewng¢trznej,

1.14. Osadzenie nowych podokiennikow wewnetrznych i zewnetrznych

1.15. Montaz sufitu podwieszanego rastrowego,

1.16. Wykonanie i montaz konstrukcji stalowej pod centrale wentylacyjna,

1.17. Wykonanie prac wykonczeniowych wewngtrznych $cian, sufitow
i posadzek; tynkowanie, malowanie oraz oktadziny $cian i posadzek z ptytek
ceramicznych,

1.18. Wykonanie posadzki dystansowej nad kanalem technologicznym,

1.19. Przywrdcenie pozostatego trenu do stanu pierwotnego, makroniwelacja
wraz z humusowaniem i obsianiem trawa.

1.20. Wywoz i utylizacja wszystkich powstatych odpadow.

2. Roboty remontowe w pomieszczeniach pompowni i dyspozytorni

2.1. Wykonanie instalacji podtynkowej — doprowadzenie kabli CCTV 1 KD,

2.2. Oczyszczenie $cian i1 od$wiezenie powtok malarskich $cian wewnatrz
pomieszczen pompowni 1 dyspozytorni, malowanie farbami renowacyjnymi
wigzacymi wilgo¢, o wysokiej przepuszczalnosci.

2.3. Wymiana drzwi stalowych zewnetrznych z pomieszczenia dyspozytorni 1
wroét stalowych z pompowni na korytarz kotlowni na (drzwi/wrota stalowe
techniczne, antywlamaniowe w kl. RC3, wyposazone w elektrozaczep,
klamke antypaniczng oraz mozliwo$¢ przylaczenia systemu kontroli
dostgpu). Wymiary kazdorazowo pobra¢ z natury.

2.4. Wymiana drzwi  wewngtrznych  technicznych — dzwigkoszczelnych
o do 50dB z pomieszczenia dyspozytorni do pompowni. Wymiary
kazdorazowo pobra¢ z natury

2.5. Montaz czytnikéw Kontroli Dostepu.

3. Branze instalacyjne:
3.1. Branza elektryczna:
3.1.1. Demontaze istniejacych instalacji i opraw elektrycznych
3.1.2. Wykonanie nowej instalacji odgromowej wraz z uziemieniem,
3.1.3. Wymiana istniejacej rozdzielnicy,
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3.1.4. Montaz rozdzielnicy zaplecza socjalnego,

3.1.5. Wykonanie instalacji o§wietlenia wewngtrznego i awaryjnego,

3.1.6. Instalacja gniazd

3.1.7. Instalacja zasilania urzadzen w budynku zmi¢kczalni

3.1.8. Ochrone przeciwprzepigciowa

3.1.9. Ochrong od porazen pradem elektrycznym

3.1.10. Wykonanie pomiardw po montazowych elektrycznych

3.2. Instalacje niskopradowe:

3.2.1. Wyposazenie nowego pomieszczenia biurowego w:
- Szata RACK 9U uzbrojona w zasilanie 230V, Patchpanel RJ45min
8 Portow, listwe zasilajaca, UPS Power Walker VI2200RLE
(10121100) i Power Walker SNMP Card 2 (10131008),
- 6 gniazdek RJ 45 podtynkowych wraz z instalacja kablowa
podtynkowa 1 przejSciem przez §ciany oraz wykonaniem nowego
przylacza internetowego zgodnie z uzgodnieniami z gestorem sieci
internetowej,

3.2.2. Przeniesienie czytnika RCP i poprowadzenia skretki do Szafy Rack
do Patchpanela

3.2.3. Wykonanie podiaczenia kablowego podtynkowego z przej$ciem
przez $cian¢ z pomieszczenia dyspozytorni pompowni do komputera
zlokazlizowanego w nowoprojektowanym pomieszczeniu biurowym
dla sieci telekomunikacyjnej, internetowej, CCTV 1 KD .

3.2.4. Dostawa i montaz w pomieszczeniu biurowym szafki Rack19, wraz
z doprowadzeniem sygnatu do kontroli CCTV 1 fotowoltaiki.

3.2.5. Przeniesienie centrali telekomunikacyjnej wraz z wykonaniem
nowej trasy kablowej telekomunikacyjnej, w porozumieniu
z gestorem sieci telekomunikacyjne;j.

3.3. Sanitarna

3.3.1. Wykonanie instalacji wentylacji mechaniczne;j

3.3.2. Instalacji wody zimnej, wraz z doprowadzeniem do budynku,

3.3.3. Wykonanie instalacji wody cieple;j

3.3.4. Wykonanie kanalizacji sanitarnej, wraz z przytaczem

3.3.5. Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania — grzejniki elektryczne

Podstawowe dane 1 informacje charakteryzujace przedmiot zamowienia opisane zostaty
w dokumentacjach projektowych dla inwestycji pn.: Modernizacja budynku zmigkczalni —
adaptacja na pomieszczenia socjalno — warsztatowe — Szyb Staszic — SUW Miedary,” w skiad
ktérych wchodza:
1. ,,Remont obiektow przepompowni Staszic — budynek kottowni wraz z przebudowg i zmiang
sposobu uzytkowania magazynu dawnej zmigkczalni wody na zaplecze socjalne oraz budowa
przyltacza kanalizacji sanitarnej - Projekt budowlany zamienny w zakresie zmiany sposobu
uzytkowania pomieszczenia zmigkczalni wody na pomieszczenia zaplecza socjalnego
w ramach zadania ,,Modernizacja budynku zmigkczalni” — adaptacja na pomieszczenia
socjalne.
2. ,,Remont obiektéw przepompowni Staszic zespdt budynku kottowni wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania - przebudowa wnetrza magazynku dawnej zmigkczalni wody na zaplecze socjalne
pracownikow oraz projektem przytacza kanalizacji.”, ktére obejmuja:

1. Projekty architektoniczno — budowlane,

2. Projekty zagospodarowania terenu,

str. 5




3,
4,
5,

Modernizacja ,,budynku zmigkczalni”
— adaptacja na pomieszczenia socjalno — warsztatowe — Szyb Staszic — SUW Miedary

Projekty techniczne — branzowe,
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych,
Przedmiary robot.

Na wyzej wymienione roboty zostata wydana decyzja nr 1170/25 z dnia 30.12.2025r.,
zmieniajaca decyzje nr 88/23 z dnia 01.02.2023r. (sygnatura BA.6740.8.579.2022)
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe pn.: Remont obiektow
przepompowni Staszic — budynek kottowni wraz z przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania
magazynu dawnej zmigkczalni wody na zaplecze socjalne oraz budowa przyltacza kanalizacji
sanitarnej w Tarnowskich Goérach przy zbiegu ulic Wodociggowej i Stanistawa Staszica,
na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 3144/56, 3145/56.

Iv.

VI

Uwarunkowania podczas realizacji zadania:

1. Prace nalezy wykonywaé ze szczegdlng ostroznoscia ze wzgledu
na prowadzenie robdt na czynnym obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow.

2. Prace nalezy prowadzi¢ z nalezytymi zabezpieczeniami i oznakowaniem
zgodnie z BHP.

3. Prace nalezy prowadzi¢ w sposdb nie utrudniajacy uzytkowania sasiednich
obiektow.

4. Przed przystgpieniem do montazu elementow na budynku, nalezy sprawdzi¢
wymiary na budowie 1 przestrzega¢ S$ciSle wymagan Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow ujetych w Pozwoleniu.

Odbiory robét
1. Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbiordéw:
1.1. Odbiory robo6t zanikajacych.
1.2. Odbiory czg$ciowe wg pozycji harmonogramu.
1.3. Odbidr koncowy catosci robdt objetych umowa.
1.4. Odbidr ostateczny przed uplywem okresu gwarancji.

2. Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia dokumentéw jakosciowych
zabudowywanych materialow na kazde zadanie Inspektora Nadzoru.

3. Wykonawca dostarczy ocen¢ higieniczng Powiatowego Inspektora Nadzoru
Sanitarnego na zastosowane materialy i wyroby uzywane do dystrybucji wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

4. Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia do Zamawiajacego pelnej
dokumentacji powykonawczej razem ze zgloszeniem o gotowosci do odbioru
koficowego robdt w terminie okreslonym w umowie.

Dokumentacja powykonawcza powinna by¢ skompletowana wedlug ponizszego
wykazu 1 dostarczona do Zamawiajacego W 3 kompletach
(1 x oryginaty 1 2 x kopie) oraz w wersji elektronicznej:

1. Umowa na wykonanie robo6t (z zatgcznikami)- kopia.

2. Protokot przekazania placu budowy.

3. Protokoty préb, badan, sprawdzen 1 dopuszczeni — ze wszystkich prob, badan,
sprawdzen 1 dopuszczen wymaganych obowigzujagcymi przepisami nalezy
sporzadzi¢ odrebny protokot. Inspektor Nadzoru ma prawo zazada¢ dokonania
dodatkowych badan dla potwierdzenia jakosci i poprawnosci wykonanych robot.

4. Protokoty robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu.
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e

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

Kopie stron Dziennika Budowy - w jednym egzemplarzu dokumentacji
powykonawczej pozostajacej w posiadaniu Inspektora Nadzoru nalezy
zamiesci¢ oryginat Dziennika Budowy.

Decyzja o pozwoleniu na budowe.

Zgloszenie rozpoczgcia robot.

Projekt budowlany z naniesionymi na czerwono ewentualnymi zmianami
nieistotnymi potwierdzonymi przez kierownika budowy i projektanta.
Dokumentacja materiatlowa zawierajagca zatwierdzone przez Zamawiajacego
wnioski Wykonawcy, o zatwierdzenie oraz dopuszczenie do zabudowy
wszystkich materialéw uzytych do realizacji przedmiotu zamoéwienia, oraz
dokumenty dopuszczajace do powszechnego zastosowania na wszystkie wyroby
budowlane uzyte do realizacji przedmiotu zamoéwienia (zgodnie z art. 10 ustawy
z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane — Dz. U. 2023 poz. 682 oraz zapisami
ustawy o wyrobach budowlanych oraz dokumenty umozliwiajace identyfikacje
zastosowanych wyrobow budowlanych (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie sposobow deklarowania
zgodnosci wyrobow budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem
budowlanym - Dz. U. z 2019 r. poz. 1176.

Dokumentacja fotograficzna zajetego terenu przed rozpoczeciem

1 po zakonczeniu robot.

Protokoty przekazania odpadéw do utylizacji przez koncesjonowany podmiot.
Protokotly przekazania odpadéw ztomu do najblizej potozonego punktu skupu
ztomu — sporzadzony na druku Zamawiajgcego.

Dokument gwarancyjny okreslajacy zakres i warunki gwarancji oraz tryb
1 sposob usunigcia usterek w okresie gwarancji, wystawiony przez Wykonawce
1 uzgodniony uprzednio z Zamawiajacym.

Inne dokumenty wskazane przez Inspektora Nadzoru, niezbedne
dla udokumentowania zakresu robot, jakosci i poprawnosci wykonanych prac
oraz zabudowanych wyrobow budowlanych.

Zgloszenie pisemne Wykonawcy o gotowosci do przeprowadzeniu odbioru
koncowego.

Protokot odbioru koncowego robot — Protokol sporzadzony na aktualnych
drukach ISO. Dla robdt objetych fakturowaniem czesciowym do protokotu
odbioru koncowego nalezy dotaczy¢ zestawienie dotychczasowych faktur, z
podaniem wartos$ci pozostatej do zaplaty fakturg koncowa. Protokét odbioru
koncowego zostaje dolaczony przez Inspektora Nadzoru do wszystkich
egzemplarzy dokumentacji powykonawczej bezposrednio po zakonczeniu prac
Komisji odbiorowe;.

Obowiazki Wykonawcy

1.

Opracowanie harmonogramu rzeczowo — finansowego realizacji robot wraz
z uzyskaniem  akceptacji Zamawiajacego przed podpisaniem umowy.
Harmonogram w zakresie rzeczcowym ma uwzglednia¢ czas na uzyskanie przez
Wykonawce pozwolenia na uzytkowanie.

Sporzadzenie Planu BIOZ zgodnie z art.21a ustawy z dnia 7 lipca 1994 rok Prawo
budowlane.

Ustanowienie kierownika budowy z kwalifikacjami (zgodnie z art. 37¢ Ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz.U.2020 poz. 282 t.j.).

Obstuga geodezyjna budowy.
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10.

1.
12.

13.

14.
15.

Zorganizowanie 1 wyposazenie zaplecza budowy we wszystkie przedmioty
1 urzadzenia niezbgdne podczas realizacji zamoOwienia, oznakowanie terenu
budowy:

5.1.  Przygotowaé, oznakowac i zabezpieczy¢ zaplecze robot, dbanie o stan
techniczny 1 prawidlowos$¢ oznakowania przez caly czas realizacji przedmiotu
umowy oraz zapewnienie wymaganych warunkéw BHP i P.POZ.

5.2.  Zapewni¢ zasilanie rob6t w niezbedne media,

5.3.  Oznakowac i zabezpieczy¢ teren robot przed dostepem 0sob postronnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz prowadzi¢ roboty zgodnie
z przepisami BHP i P.POZ.

5.4. Zapewni¢ porzadek na terenie obiektu, bezpieczne korzystanie z terenu
przylegajacego oraz utrzymanie tego terenu w stanie wolnym od przeszkod
komunikacyjnych.

5.5. Zabezpieczy¢ obce instalacje 1 urzadzenia w bezposrednim otoczeniu
frontu robot, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie prowadzenia
robot.

Wykonanie robot przygotowawczych, tymczasowych 1 pomocniczych
niezbednych do realizacji zamoéwienia.

Wykonawca zobowigzany jest podczas realizacji robdt uzywaé wylacznie
materialdow posiadajacych aktualne dokumenty zezwalajace na stosowanie
w budownictwie.

Po zakonczenia zadania, na podstawie stosownych pelnomocnictw , uzyskacé
w imieniu Zamawiajacego decyzj¢ pozwalajaca na uzytkowanie obiektu.
Wykonawca zobowigzany jest we wlasnym zakresie do zabezpieczenia,
sktadowania oraz utylizacji wytworzonych podczas prac odpadoéw i jako ich
wytworca staje si¢ ich wilascicielem, w mysl przepiséw ustawy o odpadach
(Dz.U. z 2020 poz. 215), przejmujac pelng odpowiedzialnosé
za postgpowanie z nimi w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami.
Pozyskany ztom jest wilasnoscig Zamawiajacego, powinien by¢ wywieziony
przez Wykonawce do punktu skupu ztomu, potozonego najblizej od miejsca
wykonywania prac, przy udziale Inspektora Nadzoru, celem dokonania jego
sprzedazy przez Zamawiajacego, zgodnie z zasadami okreslonymiw §13 ust. 10
zdanie drugie Regulaminu sprzedazy skladnikéw majatku Gornoslaskiego
Przedsigbiorstwa Wodociagow S.A. w Katowicach.

Prawidtowe 1 zgodne ze stanem faktycznym prowadzenie Dziennika Budowy.
Zorganizowanie i przeprowadzenie niezbednych prob, badan i odbiorow oraz
uzupelnien dokumentacji odbiorowej, dla potwierdzenia wtasciwej jakosci prac
oraz, ze s3 wykonane zgodnie z odpowiednimi przepisami 1 przyj¢ta przez
Zamawiajacego zmian lub odstepstw wprowadzonych podczas realizacji zakresu
umowy.

Wykonanie dokumentacji powykonawczej wraz z kompletem wymaganych
przepisami Prawa budowlanego oraz naniesienie wszelkich uzgodnionych
z Zamawiajacym zmian lub odstgpstw wprowadzonych podczas realizacji
zakresu umowy.

Po zakonczeniu budowy demontaz zaplecza i uporzadkowanie terenu.
Wykonawca jest zobowigzany do informowania Inspektora Nadzoru
ze strony Zamawiajacego o terminie odbioru robot zanikajacych lub ulegajacych
zakryciu. Odbiory robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu beda dokonywane
przez Inspektora Nadzoru w ciggu 3 dni od daty ich zgloszenia
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16.

17.

18.

19.

20.

i skutecznego powiadomienia Inspektora Nadzoru na podstawie pisemnego
zgltoszenia w Dzienniku Budowy.

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia calos$ci lub czgéci obiektu —
bez wzgledu na przyczyng, naprawienia go lub doprowadzenia do stanu
wlasciwego na wiasny koszt.

Informowania Zamawiajacego o postepie robodt, zakresie robot w toku —
na kazdorazowe zyczenie Zamawiajacego.

Wszystkie prace nalezy wykonac¢ zgodnie z aktualnymi przepisami prawnymi,
Polskimi Normami oraz sztuka budowlang. Wykonawca jest zobowigzany znaé
wszystkie przepisy prawne wydane przez wtadze panstwowe jak i lokalne oraz
inne regulacje prawne i wytyczne, ktore sa w jakikolwiek sposob zwigzane
z prowadzonymi robotami i bedzie w pelni odpowiedzialny za przestrzeganie
tych przepisow, regut i wytycznych w trakcie realizacji robot.

W wycenie robot Wykonawca (Oferent) powinien ujaé koszt wszystkich prac,
materialdow, czynno$ci, badan 1 optat niezbednych dla prawidlowego
1 bezpiecznego wykonania robot oraz przywrocenia terenu do stanu pierwotnego.
Zakres prac ujety zostat w zalagczonych do niniejszego opracowania
przedmiarach robot. Petnig one role pomocniczg przy wycenie robot.

Wszystkie uzyte podczas robot materiaty powinny posiada¢ aktualne dokumenty
zezwalajace na stosowanie w budownictwie.
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